VILLE DE GATINEAU

COMITES
( COMMISSIONS

Extrait du procés-verbal de la 295° séance du Comité consultatif d urbanisme tenue le 14 décembre 2020

PHIA — Construire un batiment a usage commercial et résidentiel — 304-310, boulevard Saint-Joseph
— District électoral de Hull-Wright — Cédric Tessier

R-CCU-2020-12-14/ 172

CONSIDERANT QUE le projet nécessite ’étude par le conseil municipal de dérogations mineures au
Reglement de zonage numéro 502-2005;

CONSIDERANT QUE le projet propose une implantation ajustée a son milieu environnant et une
volumeétrie intégrée au cadre bati existant, tout en introduisant un nouveau repére dans le paysage urbain
qui marquera 1’intersection entre les boulevards Saint-Joseph et Montclair;

CONSIDERANT QUE le projet respecte la majorité des critéres et objectifs du Réglement relatif aux
plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 applicables au secteur de
restructuration et a I’unité de paysage 6.3 - Centres commerciaux;

CONSIDERANT QUE les concepts d’affichage et d’éclairage du batiment feront partie d’une demande
d’étude plan d’implantation et d’intégration architecturale ultérieure;

EN CONSEQUENCE, ce Comité recommande au conseil d'approuver, en vertu du Réglement relatif aux
plans d'implantation et d'intégration architecturale numéro 505-2005, un projet au 304-310, boulevard
Saint-Joseph, afin de construire un batiment a usage commercial et résidentiel, comme illustré dans
I’analyse de projet aux plans :

e Plans de cadastre du terrain proposé — Monsieur Jacques Bérubé, arpenteur-géométre — 5 novembre
2020.

e  Plan d’implantation proposé - Forme Studio Architecture — 30 novembre 2020 - 304-310, boulevard
Saint-Joseph;

e  Plan du rez-de-chaussée proposeé - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard
Saint-Joseph;

e Plan d’aménagement paysager proposé — VVersion Paysage, architectes paysagistes — 26 octobre 2020,
boulevard Saint-Joseph;

e Elévations proposées - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard Saint-
Joseph;

e  Matériaux de revétement extérieur proposés - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-
310, boulevard Saint-Joseph;

e  Perspectives proposées - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard Saint-
Joseph;

et ce, conditionnellement a
e L’approbation du projet par le conseil municipal en vertu du Réglement relatif aux usages
conditionnels numéro 506-2005;

e [’octroi des dérogations mineures requises;
e [’approbation par le conseil du protocole d’entente des travaux sur le domaine public.

RECOMMANDE

Le secrétaire,

Mathieu Archambault
Responsable des comités et commissions

Page 1de 5



VILLE DE GATINEAU

COMITES
( COMMISSIONS

Extrait du procés-verbal de la 295° séance du Comité consultatif d urbanisme tenue le 14 décembre 2020

Dérogations mineures — Construire un batiment & usage commercial et résidentiel — 304-
310, boulevard Saint-Joseph — District électoral de Hull-Wright — Cédric Tessier

R-CCU-2020-12-14/ 173

CONSIDERANT QU’une demande a été formulée aux 304-306 et 308-310, boulevard Saint-Joseph, afin
de créer une seule propriété sous 1’adresse 304-310, boulevard Saint-Joseph, et construire un batiment a
usage commercial et résidentiel;

CONSIDERANT QUE le projet vise la construction d’un batiment de deux tours de 10 étages comptant
364 logements desservis par un espace de stationnement souterrain et des locaux commerciaux desservis
par un espace de stationnement de 14 cases dont 7 cases seront a 1’extérieur;

CONSIDERANT QUE le projet nécessite 1’approbation par le conseil municipal de dérogations mineures
au Réglement de zonage numéro 502-2005;

CONSIDERANT QUE le projet doit étre approuvé en vertu du Réglement relatif aux plans d’implantation
et d’intégration architecturale numéro 505-2005 puisque les terrains visés sont situés dans ’unité de
paysage des centres commerciaux faisant partie du secteur de restructuration du centre-ville;

CONSIDERANT QUE le projet proposé vise la construction d’un batiment contenant 100 logements et
plus et il est assujetti a I’approbation en vertu du Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-
2005;

CONSIDERANT QUE le requérant souhaite disposer de stationnements et gérer les matiéres résiduelles
de I’usage commercial a ’extérieur plutdt que dans un stationnement souterrain et que la topographie du
terrain ne permet pas le respect des dispositions réglementaires applicables aux aménagements d’un
stationnement et & la hauteur maximale d’un seuil de porte;

CONSIDERANT QUE le projet est conforme a toutes les dispositions du Réglement de zonage, sauf aux
dispositions pour lesquelles les dérogations mineures sont demandées;

EN CONSEQUENCE, ce Comité recommande au conseil d'accorder des dérogations mineures au
Reglement de zonage numéro 502-2005 au 304-310, boulevard Saint-Joseph, afin de :

e  Permettre I’empiétement du stationnement devant la fagade principale d’une habitation multifamiliale
sur une largeur de 19,8 m;

e Permettre I’empiétement d’une allée d’accés devant la fagade principale d’une habitation
multifamiliale sur une largeur de 6,7 m;

e Réduire la distance minimale entre un espace de stationnement et le mur d’une habitation
multifamiliale de 6 ma 0 m;

e  Augmenter la hauteur maximale du seuil de porte des acces sur le boulevard Saint-Joseph de 68,09 m
468,65 m;

comme illustrées dans I’analyse de projet aux plans :

e  Dérogations mineures demandées - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard
Saint-Joseph;

et ce, conditionnellement a :
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e L’approbation du projet par le conseil en vertu du Reéglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale numéro 505-2005;

e L’approbation du projet par le conseil en vertu du Réglement relatif aux usages conditionnels
numéro 506-2005;
e  [’approbation par le conseil du protocole d’entente des travaux sur le domaine public.

RECOMMANDE

Le secrétaire,

Mathieu Archambault
Responsable des comités et commissions
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VILLE DE GATINEAU

COMITES
( COMMISSIONS

Extrait du procés-verbal de la 295° séance du Comité consultatif d urbanisme tenue le 14 décembre 2020

Usage conditionnel — Construire un batiment a usage commercial et résidentiel — 304-310, boulevard
Saint-Joseph — District électoral de Hull-Wright — Cédric Tessier

R-CCU-2020-12-14/ 174

CONSIDERANT QU’une demande a été formulée aux 304-306 et 308-310, boulevard Saint-Joseph, afin
de créer une seule propriété sous 1’adresse 304-310, boulevard Saint-Joseph, et construire un batiment a
usage commercial et résidentiel;

CONSIDERANT QUE le projet vise la construction d’un batiment de deux tours de 10 étages contenant
364 logements desservis par un espace de stationnement souterrain et des locaux commerciaux desservis
par un espace de stationnement de 14 cases dont 7 cases seront a 1’extérieur;

CONSIDERANT QUE le batiment proposé contient 100 logements et plus, le projet doit &tre approuvé en
vertu du Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005;

CONSIDERANT QUE le projet doit étre approuvé en vertu du Réglement relatif aux plans d’implantation
et d’intégration architecturale numéro 505-2005 puisque les terrains visés sont situés dans 1’unité de
paysage des centres commerciaux faisant partie du secteur de restructuration du centre-ville;

CONSIDERANT QUE le projet nécessite 1’octroi par le conseil municipal de dérogations mineures au
Réglement de zonage numéro 502-2005;

CONSIDERANT QUE les conclusions de I’étude d’ensoleillement attestent que 1’impact du projet sur les
batiments environnants est peu important, notamment parce que 1’ombre sera projetée majoritairement sur
les voies de circulation entourant le projet et sur des batiments commerciaux situés a nord, a ’est et a
I’ouest;

CONSIDERANT QUE les conclusions de I’étude sur ’accélération des vents attestent qu’une accélération
plus prononcée au niveau du sol est a prévoir a I’angle de la rue Ducharme et du boulevard Montclair et a
I’entrée du stationnement commercial, mais sans affecter les piétons a ces endroits;

CONSIDERANT QUE le requérant a déposé une étude sur la circulation qui prévoit le réaménagement de
I’intersection du boulevard Montclair et la rue Ducharme pour pouvoir endiguer le trafic sur les alentours
du projet et que ces travaux de réaménagement doivent étre approuvés par le conseil en vertu du
Réglement 98-2003 relatif aux ententes municipales;

CONSIDERANT QUE le projet respecte les critéres d’évaluation de I’article 36 du Réglement relatif aux
usages conditionnels numéro 506-2005;

EN CONSEQUENCE, ce Comité recommande au conseil d'accorder, en vertu du Réglement relatif aux
usages conditionnels numéro 506-2005, un usage conditionnel au 304-310, boulevard Saint-Joseph afin de
construire un batiment contenant un maximum de 364 logements, comme illustré dans 1’analyse de projet
aux plans :

e Plan d’implantation proposé - Forme Studio Architecture — 30 novembre 2020 - 304-310, boulevard
Saint-Joseph;

e  Plan du rez-de-chaussée proposeé - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard
Saint-Joseph;

e Plan d’aménagement paysager proposé — Version Paysage, architectes paysagistes — 26 octobre 2020,
boulevard Saint-Joseph;

e Elévations proposées - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard Saint-
Joseph;

e  Perspectives proposées - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard Saint-

Joseph;

e FEtude d’ensoleillement — Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard Saint-
Joseph;

e  Extrait de I’étude de circulation - Conclusion - AECOM — 10 mai 2019 - 304-310, boulevard Saint-
Joseph;

o  Extrait de I’étude d’accélération des vents - RWDI — 11 juin 2020 - 304-310, boulevard Saint-Joseph;
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et ce, conditionnellement a :

e [’approbation du projet par le conseil en vertu du Reéglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale;

e L’octroi par le conseil des dérogations mineures requises;

e  L’approbation par le conseil du protocole d’entente des travaux sur le domaine public.

RECOMMANDE

Le secrétaire,

Mathieu Archambault
Responsable des comités et commissions
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=

Ville de

Analyse de projet

Gatineau Comité consultatif d'urbanisme
oot cstle 295e Séance — 14 décembre 2020

onstruire un batiment a usage résidentiel et commercial

Adresse 304-310, boulevard Saint-Joseph
Secteur Hull
District Hull-Wright

Conseiller/Conseillére

Cédric Tessier

Année de construction

vacant

Classe d’usage

Habitation (h)

'}! i

Structure de batiment

Isolée

ﬁ' |1F

Nombre de logements

364 (proposé)

Nombre d’étages

10 (proposé)

Toiture (revétement)

Membrane élastomere

Revétement(s)
extérieur(s)

Bloc architectural et aluminium

Liste patrimoine bati Non
Valeur patrimoniale N/A
Etat de vétusté N/A
Evaluation municipale | 3 046 100

Reglements concernés

Plan d'implantation et d'intégration
architecturale n® 505-2005

Secteur de restructuration du centre-ville
Unité de paysage 6.3 Centres
commerciaux - Restructuration

Effets de la demande

Autoriser une opération cadastrale
comprenant trois terrains;

Construire un batiment a usage mixte
résidentiel et commercial.

] 1)

Recommandation SUDD

Recommandé

Dérogation mineure au Reglement de

zonage n° 502-2005

Permettre 'empiétement du stationnement
devant la fagade principale d’une habitation
multifamiliale sur une largeur de 19,8 m;

Permettre 'empiétement d’une allée d’accés
devant la fagade principale d’une habitation
multifamiliale sur une largeur de 6,7 m;

Réduire la distance minimale entre un
espace de stationnement et le mur d’'une
habitation multifamiliale de 6 m a 0 m;

Augmenter la hauteur maximale du seuil de
porte des acceés sur le boulevard Saint-
Joseph de 68,49 m a 68,65 m.

Recommandé

Usage conditionnel

Autoriser la construction d’'un batiment
comptant un maximum de 364 logements.

Recommandé

Contexte

Le contexte du milieu et la nature de la demande :

e Le projet vise la construction d’'un batiment résidentiel et commercial sur les terrains vacants situés

aux 304-306 et 308-310, boulevard Saint-Joseph.

e Le projet prévoit fusionner trois terrains en un seul sous I'adresse 304-310, boulevard Saint-Joseph, d’'une
superficie totale de 8 574 m2. L'opération cadastrale est requise pour remembrer le terrain aprés
I'acquisition, par la Ville de Gatineau, d’une parcelle de terrain prés de l'intersection des boulevards Saint-

Joseph et Montclair afin d’élargir 'emprise du boulevard Saint-Joseph.

e La propriété fusionnée occupera la téte d’ilot formée par les boulevards Saint-Joseph (ouest) et Montclair
(nord) ainsi que la rue Ducharme (est).

e Le batiment proposé est une construction en deux phases articulées sous forme de deux tours de
10 étages hors-sol qui communiquent au niveau du rez-de-chaussée et des deux niveaux de

stationnement en sous-sol :

e « Tour 1 » donnant sur le boulevard Montclair et la rue Ducharme :
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e Son usage principal est entierement résidentiel avec quelques usages additionnels
communautaires dont I'exclusivité d’accés aux espaces est réservée aux résidents.

e Un acces au stationnement souterrain est prévu.

e Cette tour comptera 247 logements.

e « Tour 2 » donnant sur le boulevard Saint-Joseph :
e Son usage est résidentiel avec des espaces communautaires a 'usage des résidents, ainsi que
des locaux commerciaux au rez-de-chaussee.
e Les logements seront desservis par le stationnement souterrain accessible depuis la Tour 1 (rue
Ducharme).
e Les commerces seront desservis par un espace de stationnement extérieur sur la marge latérale.
e Cette tour comptera 117 logements.

e Les enseignes préliminaires montrées dans le projet ne sont pas comprises dans la demande
d’approbation du conseil. Le concept d’affichage et le concept d’éclairage feront partie d’'une demande
d’étude plan d'implantation et d’intégration architecturale ultérieure.

Le contexte reglementaire et procédural :

e La demande d’approbation de projet a été déposée en juillet 2020. Les dispositions reglementaires
relatives a un batiment vert sont applicables. Le projet déposé pour approbation rencontre I'ensemble des
dispositions applicables (20 % de la surface du toit des deux tours est couvert d’'une végétation, des bornes
de recharges électriques des véhicules seront installées). Aucune obligation n’est applicable au
verdissement de I'espace de stationnement extérieur. Les dispositions sont applicables a compter de
10 cases de stationnement et plus et il est proposé un total de 7 cases a I'extérieur.

e Le projet doit étre approuvé en vertu du Réglement relatif aux plans d’'implantation et d’intégration
architecturale numéro 505-2005 puisque la propriété est située dans l'unité de paysage des centres
commerciaux faisant partie du secteur de restructuration du centre-ville.

e Le projet doit également étre approuvé en vertu du Reéglement relatif aux usages conditionnels
numéro 506-2005 puisqu’il prévoit la construction d’'un batiment contenant plus de 100 logements.

e Des dérogations mineures au Réglement de zonage numéro 502-2005 doivent étre approuvées par le
conseil.

Sommaire de I'analyse réglementaire :

Plan d’'implantation et d’intégration architecturale :

e Le projet prévoit la fusion des deux terrains, et 'opération cadastrale doit étre autorisée par le conseil en
vertu du Réglement aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005.

e Le projet propose un batiment avec deux tours de 10 étages partageant le méme podium d’une hauteur
d’un étage au coin du batiment donnant sur I'intersection des boulevards Saint-Joseph/Montclair.

e La hauteur minimale exigée a la zone est de deux étages. Le batiment demeure conforme, car le
Réglement de zonage autorise une réduction de la hauteur minimale représentant un pourcentage
maximal de 20 % de la superficie du rez-de-chaussée. Cette réduction est de I'ordre de 12 %.

Dérogations mineures :

e L’'usage commercial au rez-de-chaussée donnant sur le boulevard Saint-Joseph est exigé pour la zone.
Le requérant souhaite dédier exclusivement le stationnement souterrain aux résidents des logements. Un
espace de stationnement extérieur de 7 cases sera aménagé pour desservir les commerces dont les
facades donneront sur le boulevard Saint-Joseph et 7 cases supplémentaires sont prévus sous une partie
du batiment principal surplombées des étages supérieurs occupés par les logements.

o Cet espace extérieur servira également de zone pour la livraison et d’accés a I'enclos a matiéres
résiduelles des commerces.

e La baissiére sur le trottoir adjacent au terrain, et représentant I'acces au terrain depuis le boulevard Saint-
Joseph, a été réalisée par la Ville lors de la premiére étape des travaux de réaménagement du boulevard.

e L’'emplacement du stationnement extérieur génére trois non-conformités pour lesquelles des dérogations
mineures au Reglement de zonage numéro 502-2005 ont été demandées. La nature des dérogations vise
a éviter le recul trop important du batiment en marge latérale.

e L’empiétement de 'accés au terrain et du stationnement sur la fagade principale ne peut pas étre évité,
car il s’agit de la projection de la fagade de la Tour 1.

e Une quatrieme dérogation est requise pour le niveau du seuil des portes commerciales donnant sur le
boulevard Saint-Joseph, car le seuil de la porte du batiment commercial adjacent est plus bas que le niveau
de la rue.

Usage conditionnel :

e  Pour évaluer la conformité du projet aux critéres du Réglement relatif aux usages conditionnels, trois
études ont été déposées par le requérant : I'étude concernant I'impact sur les déplacements, I'étude
d’'impact sur I'ensoleillement et I'étude de I'effet d’accélération des vents sur les piétons et les usagers.
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e L’étude d'impact sur les déplacements a été déposée par le requérant et certaines interventions sont a
prévoir sur le domaine public pour favoriser la fluidité de la circulation et des déplacements actifs. Cette
étude a été analysée et acceptée par le Service des infrastructures. Un protocole pour le déploiement des
interventions sur le domaine public doit étre approuvé par le conseil en vertu du Reglement concernant
les ententes relatives a des travaux municipaux numéro 98-2003 afin d’autoriser les travaux de
réaménagement de l'intersection du boulevard Montclair et de la rue Ducharme.

e L’étude concernant I'ensoleillement conclut que l'impact du projet sur I'ensoleillement des batiments
environnants sera peu important, notamment parce que 'ombre est principalement projetée sur les voies
de circulation entourant le projet et sur des batiments commerciaux situés au nord, a I'est et a l'ouest.
Durant la période la plus critique du solstice d’hiver, les maisons a I'ouest seront seulement ombragées
par le batiment entre le lever du soleil et 10 h du matin.

e L’étude de l'accélération des vents au niveau du sol conclut que le projet entrainera une accélération a
'angle de la rue Ducharme et du boulevard Montclair, ainsi qu’a I'entrée du stationnement commercial,
sans affecter la circulation piétonniere prévue a ces endroits.

Comme la propriété est située dans I'emprise du réseau routier supérieur du ministére des Transports, une
étude acoustique a été déposée pour considérer le niveau de bruit ambiant. Les plans ont été concus en
fonction des recommandations de cette étude afin de garantir un niveau de bruit maximal assurant le confort
des résidents du batiment.
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PIIA — Construire un batiment a usage commercial et résidentiel — 304-310, boulevard Saint-Joseph —
District électoral de Hull-Wright — Cédric Tessier

CONSIDERANT QU’une demande a été formulée aux 304-306 et 308-310, boulevard Saint-Joseph, afin de créer
une seule propriété sous I'adresse 304-310, boulevard Saint-Joseph, et construire un batiment a usage commercial
et résidentiel;

CONSIDERANT QUE le projet vise la construction d’un batiment de deux tours de 10 étages comptant
364 logements desservis par un espace de stationnement souterrain et des locaux commerciaux desservis par un
espace de stationnement de 14 cases dont 7 cases seront a I'extérieur;

CONSIDERANT QUE le projet doit étre approuvé en vertu du Réglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale numéro 505-2005, puisque les terrains visés sont situés dans l'unité de paysage des
centres commerciaux faisant partie du secteur de restructuration du centre-ville;

CONSIDERANT QUE le projet proposé vise la construction de 100 logements et plus et qu'’il doit étre approuvé
également en vertu du Reglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005;

CONSIDERANT QUE le projet nécessite I'étude par le conseil municipal de dérogations mineures au Réglement
de zonage numéro 502-2005;

CONSIDERANT QUE le projet propose une implantation ajustée a son milieu environnant et une volumétrie
intégrée au cadre béati existant, tout en introduisant un nouveau repere dans le paysage urbain qui marquera
l'intersection entre les boulevards Saint-Joseph et Montclair;

CONSIDERANT QUE le projet respecte la majorité des critéres et objectifs du Réglement relatif aux plans
d’'implantation et d’'intégration architecturale numéro 505-2005 applicables au secteur de restructuration et a 'unité
de paysage 6.3 - Centres commerciaux;

CONSIDERANT QUE les concepts d’affichage et d’éclairage du batiment feront partie d’'une demande d’étude plan
d’'implantation et d’intégration architecturale ultérieure;

Que le Service de l'urbanisme et du développement durable recommande d'approuver, en vertu du Réglement
relatif aux plans d'implantation et d'intégration architecturale numéro 505-2005, un projet au 304-310, boulevard
Saint-Joseph, afin de construire un batiment a usage commercial et résidentiel, comme illustré dans 'analyse de
projet aux plans :

¢ Plans de cadastre du terrain proposé — Monsieur Jacques Bérubé, arpenteur-géométre — 5 novembre 2020.

e Plan d’'implantation proposé - Forme Studio Architecture — 30 novembre 2020 - 304-310, boulevard Saint-
Joseph;

¢ Plan du rez-de-chaussée proposé - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard Saint-
Joseph;

e Plan d’aménagement paysager proposé — Version Paysage, architectes paysagistes — 26 octobre 2020,
boulevard Saint-Joseph;

e Elévations proposées - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard Saint-Joseph;

e Matériaux de revétement extérieur proposés - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-
310, boulevard Saint-Joseph;

o Perspectives proposées - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard Saint-Joseph;

Conditionnellement a

e L’approbation du projet par le conseil municipal en vertu du Réglement relatif aux usages conditionnels
numéro 506-2005;

e L’octroi des dérogations mineures requises;

e L’approbation par le conseil du protocole d’entente des travaux sur le domaine public.

Dérogations mineures — Construire un batiment a usage commercial et résidentiel — 304-310, boulevard
Saint-Joseph — District électoral de Hull-Wright — Cédric Tessier

CONSIDERANT QU’une demande a été formulée aux 304-306 et 308-310, boulevard Saint-Joseph, afin de créer
une seule propriété sous I'adresse 304-310, boulevard Saint-Joseph, et construire un batiment a usage commercial
et résidentiel;

CONSIDERANT QUE le projet vise la construction d’un batiment de deux tours de 10 étages comptant
364 logements desservis par un espace de stationnement souterrain et des locaux commerciaux desservis par un
espace de stationnement de 14 cases dont 7 cases seront a I'extérieur;

CONSIDERANT QUE le projet nécessite I'approbation par le conseil municipal de dérogations mineures au
Réglement de zonage numéro 502-2005;
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CONSIDERANT QUE le projet doit étre approuvé en vertu du Reéglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale numéro 505-2005 puisque les terrains visés sont situés dans l'unité de paysage des
centres commerciaux faisant partie du secteur de restructuration du centre-ville;

CONSIDERANT QUE le projet proposé vise la construction d’'un batiment contenant 100 logements et plus et il est
assujetti a 'approbation en vertu du Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005;

CONSIDERANT QUE le requérant souhaite disposer de stationnements et gérer les matiéres résiduelles de
'usage commercial a I'extérieur plutdét que dans un stationnement souterrain et que la topographie du terrain ne
permet pas le respect des dispositions reglementaires applicables aux aménagements d’'un stationnement et a la
hauteur maximale d’un seuil de porte;

CONSIDERANT QUE le projet est conforme a toutes les dispositions du Réglement de zonage, sauf aux
dispositions pour lesquelles les dérogations mineures sont demandées :

Que le Service de l'urbanisme et du développement durable recommande d'accorder des dérogations mineures
au Reglement de zonage numéro 502-2005 au 304-310, boulevard Saint-Joseph, afin de :

o Permettre 'empiétement du stationnement devant la facade principale d’'une habitation multifamiliale sur une
largeur de 19,8 m;

e Permettre 'empietement d’une allée d’accés devant la fagade principale d’une habitation multifamiliale sur une
largeur de 6,7 m;

e Réduire la distance minimale entre un espace de stationnement et le mur d’une habitation multifamiliale de
6maom;

e Augmenter la hauteur maximale du seuil de porte des acces sur le boulevard Saint-Joseph de 68,09 m a
68,65 m.

Comme illustré dans I'analyse de projet aux plans :

o Dérogations mineures demandées - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard Saint-
Joseph;

Conditionnellement &

e L’approbation du projet par le conseil en vertu du Réglement relatif aux plan d’'implantation et d’intégration
architecturale numéro 505-2005;

e L’approbation du projet par le conseil en vertu du Réglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-
2005;

e L’approbation par le conseil du protocole d’entente des travaux sur le domaine public.

Usage conditionnel — Construire un batiment a usage commercial et résidentiel — 304-310, boulevard Saint-
Joseph — District électoral de Hull-Wright — Cédric Tessier

CONSIDERANT QU’une demande a été formulée aux 304-306 et 308-310, boulevard Saint-Joseph, afin de créer
une seule propriété sous I'adresse 304-310, boulevard Saint-Joseph, et construire un batiment a usage commercial
et résidentiel;

CONSIDERANT QUE le projet vise la construction d’un batiment de deux tours de 10 étages contenant
364 logements desservis par un espace de stationnement souterrain et des locaux commerciaux desservis par un
espace de stationnement de 14 cases dont 7 cases seront a I'extérieur;

CONSIDERANT QUE le batiment proposé contient 100 logements et plus, le projet doit étre approuvé en vertu du
Reglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005;

CONSIDERANT QUE le projet doit étre approuvé en vertu du Reéglement relatif aux plans d’implantation et
d’intégration architecturale numéro 505-2005 puisque les terrains visés sont situés dans l'unité de paysage des
centres commerciaux faisant partie du secteur de restructuration du centre-ville;

CONSIDERANT QUE le projet nécessite I'octroi par le conseil municipal de dérogations mineures au Réglement
de zonage numéro 502-2005;

CONSIDERANT QUE les conclusions de I'étude d’ensoleillement attestent que I'impact du projet sur les batiments
environnants est peu important, notamment parce que I'ombre sera projetée majoritairement sur les voies de
circulation entourant le projet et sur des batiments commerciaux situés a nord, a I'est et a I'ouest;

CONSIDERANT QUE les conclusions de I'étude sur 'accélération des vents attestent qu'une accélération plus
prononcée au niveau du sol est a prévoir a I'angle de la rue Ducharme et du boulevard Montclair et & I'entrée du
stationnement commercial, mais sans affecter les piétons a ces endroits;

CONSIDERANT QUE le requérant a déposé une étude sur la circulation qui prévoit le réaménagement de
l'intersection du boulevard Montclair et la rue Ducharme pour pouvoir endiguer le trafic sur les alentours du projet
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et que ces travaux de réaménagement doivent étre approuves par le conseil en vertu du Réglement 98-2003 relatif
aux ententes municipales;

CONSIDERANT QUE le projet respecte les critéres d’évaluation de I'article 36 du Réglement relatif aux usages
conditionnels numéro 506-2005 :

Que le Service de I'urbanisme et du développement durable recommande d'accorder en vertu du Réglement relatif
aux usages conditionnels numéro 506-2005, un usage conditionnel au 304-310, boulevard Saint-Joseph afin de
construire un batiment contenant un maximum de 364 logements, comme illustré dans I'analyse de projet aux plans

e Plan d’'implantation proposé - Forme Studio Architecture — 30 novembre 2020 - 304-310, boulevard Saint-
Joseph;

e Plan du rez-de-chaussée proposé - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard Saint-
Joseph;

e Plan d’'aménagement paysager proposé — Version Paysage, architectes paysagistes — 26 octobre 2020,

boulevard Saint-Joseph;

Elévations proposées - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard Saint-Joseph;

Perspectives proposées - Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard Saint-Joseph;

Etude d’ensoleillement — Forme Studio Architecture — 26 octobre 2020 - 304-310, boulevard Saint-Joseph;

Extrait de I'étude de circulation - Conclusion - AECOM — 10 mai 2019 - 304-310, boulevard Saint-Joseph;

Extrait de I'étude d’accélération des vents - RWDI — 11 juin 2020 - 304-310, boulevard Saint-Joseph;

Conditionnellement & :

e L’approbation du projet par le conseil en vertu du Réglement relatif aux plan d'implantation et d’intégration
architecturale;

e L’octroi par le conseil des dérogations mineures requises.

e L’approbation par le conseil du protocole d’entente des travaux sur le domaine public.
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Annexe 3

A-1

OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS AU SECTEUR DE RESTRUCTURATION DU CENTRE-VILLE

Reglement relatif aux PIIA numéro 505-2005
Tableau 39.45A

A - Intégration urbaine — A échelle humaine
Evaluation et explications fournies par le requérant (*)
(*) Cette section remplie par le requérant n’a pas fait I'objet de correction de la part du SUDD pour s’assurer de la qualité de la langue
francaise afin de ne pas altérer son contenu.

SUDD

Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° Adapter le lotissement En accord
a la typologie souhaitée a) Le projet préconise le remembrement de lots? Oui
b) Le lotissement tend a préserver les lotissements d’intérét N/A N/A
patrimonial?
c) Le projet considére l'intégration de servitudes NIA /A
nécessaires au partage des aires communes?
AR » O » » A A ()
A-2 . . N 7 . . ’, . pe
Objectifs Criteres Reqguérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
10 Contexte du site : a) Le batiment et ses aménagements s’harmonisent a la Oui A21 " . . . sl d . En accord
topographie naturelle du terrain site et préservent la Az llle S:It€ existant C9nS|Ste_ pI:InCI[Z)a ement de _grawer et
Prendre en végétation représentative du milieu d’insertion? d’asphalte, il n’y a pas d’écologie a préserver. Le site a une
considération les i ; At ’ A
caractéristiques b) Limplantation tire avantage de I'ensoleillement et des Oui pgn_te _dramaj“que, |elbat|ment etl ame'nagement paysager En accord
naturelles du site et de vents dominants et prévoit des solutions pour contrer minimisent I'impact visuel de cette différence de hauteur et
son contexte urbain d'éventuels problemes qui y sont reliés? propose un site plein de végétation diverse avec une cour
élargi (ilot, rue, unité de intéri
paygaée) c) Le projet considére I'écologie du terrain pour minimiser N/A intérieure face sud. N/A
les changements susceptibles de nuire a sa survie?
20 Nouveau batiment : a) Limplantation contribue & mettre en valeur les Oui -A-2.2 L’implantation s’harmonise avec les nouveaux En accord
intersections, les batiments significatifs et le domaine z t St-J = e leridE e BT t est
Contribuer & mieux public, et renforce les perspectives visuelles d’intérét? amen,agemen S sur st-Josepn € ontclarr. Le ba I_men es
encadrer le domaine b) Le batiment est implanté de fagon & bien encadrer le oui reculé de la marge avant sur St-Joseph pour fournir un En accord
public et & rehausser la domaine public et prioriser 'aménagement d’un corridor espace public, et une offre commerciale, animée et
qualité du paysage végétal? : . dynamique. Le basilaire de double hauteur a I'échelle
urbain c) Le projet présente un recul adéquat du batiment pour Oui . " e ) En accord
créer un corridor visuel homogéne qui permet la humaine reflete aussi I'échelle des petits commerces en face.
réalisation d'aménagements urbains sur un boulevard? A I'angle de St-Joseph et Montclair, le mur rideau forme des
d) Le projet brise I'alignement bati afin de créer une entrée Oui En accord

attrayante pour un batiment qui donne acces a un jardin
ou a une place publique?

angles pour marquer I'entrée résidentielle, mais continue a
permettre une transparence vers le lobby, les espaces
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e)

Le projet considére les caractéristiques d’implantation du
cadre bati et prévoit une marge de recul importante pour
le basilaire d’'un batiment afin de mettre en valeur un site
qui présente un intérét historique ou un ensemble
homogéne de batiments situés dans une unité d’un
secteur de préservation?

N/A

Le projet s’inspire des caractéristiques d’'implantation du
cadre bati pour le basilaire d’'un batiment en favorisant la
continuité commerciale sur rue?

Oui

9)

Le projet adapte I'implantation du batiment de fagon &
minimiser les impacts en cour arriére pour un terrain
transversal?

Oui

h)

Le projet aligne la fagade principale d’un batiment par
rapport aux batiments adjacents de maniére a encadrer
le domaine public pour un terrain ayant fait I'objet d’'un
remembrement correspondant & la largeur totale d’'une
téte d'flot?

Oui

communs et la cour. Les entrées de service se trouvent sur la
rue Ducharme, mais 'aménagement paysager intégre ces
entrées dans les talus et traite Ducharme comme facade
principale.

En accord

En accord

En accord

En accord

30

Agrandissement :

Contribuer & améliorer
le batiment d’origine et
a rehausser la qualité
du paysage urbain

a)

L’agrandissement s’inspire des caractéristiques
d’'implantation du batiment d’origine?

N/A

b)

Les dimensions ou l'implantation de I'agrandissement,
par rapport au corps principal du batiment, s’inspirent
d’autres agrandissements exemplaires réalisés dans le
voisinage?

N/A

c)

L’agrandissement considére les caractéristiques
d’'implantation des batiments d’intérét historique situés a
proximité?

N/A

d)

Le projet favorise I'agrandissement en cour avant lorsque
le batiment est trop en recul par rapport a 'ensemble du
cadre bati, en cour latérale lorsqu’il met en valeur le
domaine public?

N/A

e)

Pour une rue commerciale d’ambiance, le projet favorise
des agrandissements qui renforcent la continuité du front
bati?

N/A

Le projet favorise des interventions qui permettent de
définir la typologie du batiment et qui maximisent
I'encadrement du domaine public?

N/A

9)

Le projet considére les caractéristiques d’implantation
d’'une unité de paysage adjacente lorsqu’un batiment se
situe a proximité?

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

40

Batiment en hauteur :

Améliorer
'encadrement du
paysage de rue tout en
s’inspirant des
caractéristiques
d’'implantation du cadre
bati adjacent, et en
minimisant son impact
sur le milieu

a)

Le projet favorise I'alignement du basilaire afin
d’encadrer le domaine public et stimuler les
déplacements piétonniers, tout en s’inspirant des
caractéristiques d'implantation du cadre bati d’origine
avoisinant?

Oui

b)

Le projet privilégie les batiments en hauteur ayant une
faible empreinte au sol pour minimiser la perturbation du
milieu?

Oui

c)

Une distance raisonnable est prévue entre un projet en
hauteur et tout ensemble béti de faible gabarit?

Oui

- A-2-4 le batiment est implanté en recul des marges
minimales pour fournir une bonne interface avec le milieu
public aménagé avec des arbres, des jardins et bancs
intégrés. Cette bande anime le terrain le long des trottoirs et
pistes cyclables, mais est en méme temps assez large qu’il
fournit une intimité pour les résidents du RDC.

Le projet prévoit 10 étages et respecte la reglementation de
zonage.

En accord

En accord

En accord
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d Le corps en hauteur dUt batié“eqt est reculé tde faglfl)“ t Le 3° étage est en recul du basilaire et le sépare du corps; le En accord
significative par rapport au basilaire, proportionnellemen . e : : -
3 sa hauteur. afin de mettre en évidence le front bati sur Oui 1,0 est en recul sur certaines facades aussi pour minimiser
rue et de l'intégrer aux batiments voisins? I'effet de hauteur.
e) ILe projet favgrise I’irr:jplantation dlu c?jrps en_lhayteur dans Oui Le projet est orienté cour intérieure face au sud avec plein de En accord
es zones sud et est du site, en plus de privilégier une A Lo
orientation qui maximise I'accés a la lumiere? lumiere naturelle SO les residents
f)  Le projet minimise 'ombrage du batiment sur I'llot et le oui En accord
domaine public?
A-3 O R RA O O RIOQ
Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° Nouveaux batiments : a) Le projet privilégie des volumes de fort gabarit qui Oui . . ) En accord
encadrent le domaine public ou I'flot lorsque le terrain & A-3; 1; - Le style du coin St-Joseph et Montclair est mis en
La volumgtrie d’un gaf;?de S;)Jr un boulev?rd- La cohélrerllce de la Iti)gne Cle toit valeur avec 'ajout d’une faille qui perce le volume en angle et
nouveau batiment u front bati est significative pour la lecture urbaine? : ; i
contribue & I'évolution b) Le projet considére les caractéristiques volumétriques Oui fo_uml des e S_UI’ le toit vert ‘_j“ basilaire et Ia_cour. Une N/A
de la forme batie et pour la composition volumétrique d’un basilaire pour faille vitrée au coin de Montclair et Ducharme vient mettre en
renforce I'encadrement mettre en valeur des batiments d'intérét historique de valeur cette intersection et fournit également de I'éclairage
du domaine public faible gabarit? A REr )
- ; - - — - naturel au corridor commun et ascenseurs ainsi qu une vue
c) Surune rue commerciale d’ambiance, le projet considere Oui , . . o . En accord
des caractéristiques volumétriques du front bati pour le L=l | eXte”eU_r- Le baS|Ia|r_e de_deux etages assure une
traitement du basilaire afin de favoriser un traitement échelle humaine et une animation sur rue. Des retraits au 3¢
;i?‘fgec;oi:;ﬁ*e‘eg'jbm‘é;“a'”e etmaximiser ensoleillement et 10¢ étage, des décrochés, et des balcons en projection et
d) Le projet procure un sentiment de confort et de sécurité Oui e'j §I|COV€ dynam|sent les fa(;ades et brisent le volume du En accord
pour le piéton par le traitement volumétrique du basilaire? batiment.
e) Un traitement volumétrique met en valeur un batiment a Oui En accord
'angle de deux rues?
20 Batiment en a) Lat:lol.ltjmctiétrig du Eégmenlt_ est chJn(;llje en Lelﬁltiorzgve_tt: Iles Oui A-3; 2; a)’ - Les deux volumes en hauteur proposés sont p|us En accord
hauteur a I’échelle gabarits dominants du milieu selon les échelles (Capitale = . P S A
urbaine Natiolnale, centre-ville et quartier) afin d’optimiser I'impact graosjec![ueet ldaet?;:Orl(jrsI(fijeerk])tll,lergzl?xedle5Ze(;aég?[zZ:Sltl;e;S% ?T? rgadu
La volumétrie d’un visuel? __ . . . . o '
batiment en hauteur b) Le Ptrpjetlcor.mder? I<’:1j silhouette urbaltr;e _du celntre-vnle, Oui hauteur moyenne réduit le contraste entre ces tours et les En accord
. . N maitrise les impacts d’'un nouveau gabarit sur la A 2o : Npm A
doit contribuer & silhouette de la ville et les perspectives visuelles t’)gtlments a faible ggbant, tout en offrant un nouveau repére a
definir la silhouette importantes, et optimise le concept volumétrique en I'échelle du centre-ville. Les boulevards qui entourent le
urbaine fonction des points dintérét? _ _ projet, le volume a deux étages qui abrite le hall d’entrée vers
©) e projet Zg‘yssﬂgidpisuf?fﬂﬁgzt;?33%%%3?33 batie de Oui les tours de 10 étages, ainsi que les marges généreuses En accord
batiment en relation avec les gabarits dominants des végetalisées, réduisent I'impact volumétrique du projet sur le
unités de paysage adjacentes? gabarit dominant dans le paysage environnant.
d) Le projet module les volumes afin d’assurer une Oui 3 En accord
progression des hauteurs et des gabarits existants A-3; 2; e) — Les volumes proposés composent un ensemble
(moins €leves) vers les nouveaux (plus éleves)? massif, sectionné par une fente qui permet I'ensoleillement et = -
. . n accor
e) Le projet favorise une volumétrie effilée en hauteur qui se la circulation des vents dans le sens sud-nord. Ses facades
distingue de son environnement pour les terrains Oui

stratégiques et de haute visibilité?

sont animées par des décrochés qui réduisent son
horizontalité, parfois en marquant une entrée commerciale ou
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un acces de service. Les différentes textures et couleurs de
revétement choisies, les éléments en saillie et les retraits en
hauteur complémentent 'animation des volumes en réduisant
sa massivité de I'ensemble.

30

Batiment en hauteur a
I’échelle de larue et
de I'flot

La volumétrie d’'un
batiment en hauteur
doit s’intégrer a la
forme batie a I'échelle
de la rue et de I'fllot

a)

Le projet s’inspire des caractéristiques volumétriques du
cadre bati adjacent?

Oui

b)

Le projet assure une transition entre les différents
gabarits sur rue ou dans un flot, par un basilaire
proportionnel au front bati et a la largeur de la rue afin de
créer une échelle appropriée au domaine public?

Oui

c)

Le projet privilégie une volumétrie qui valorise le domaine
public et les paysages significatifs?

Oui

d)

Le projet considére la mise en valeur et les
caractéristiques volumétriques de tout batiment d’intérét
patrimonial adjacent ou qui présente un intérét dans la
conception d’un basilaire?

N/A

e)

Sur une rue commerciale d’ambiance, le projet considére
les caractéristiques volumétriques du front bati du
basilaire afin de favoriser un traitement régulier a
I’échelle humaine et de maintenir I'ensoleillement du
domaine public?

Oui

Le projet met en valeur un batiment a I'angle de deux
rues par un traitement volumétrique distinctif?

Oui

- A-3-3 Le projet privilégie la densification, une harmonie avec
les nouveaux aménagements sur St-Joseph et Montclair, et la
mise en valeur de ce secteur. Le projet favorise I'échelle
humaine du domaine public avec le basilaire résidentiel sur
Montclair et Ducharme, et le basilaire commercial sur St-
Joseph. Les failles en angle sur Montclair et Ducharme
brisent la volumétrie, fournissent une porosité et mettent en
valeur 'angle St-Joseph et Montclair, et 'angle Montclair et
Ducharme

En accord

En accord

En accord

En accord

En accord

En accord

40

Agrandissement

La volumétrie d’un
agrandissement met en
valeur le batiment et
rehausse le paysage
urbain

a)

Le projet integre un agrandissement a la volumétrie et &
la typologie du batiment d’origine de fagon harmonieuse?

N/A

b)

Le projet favorise une volumétrie contribuant &
I'encadrement du domaine public?

N/A

c)

Le projet opte pour une composition mettant en valeur les
intersections, les batiments significatifs et le domaine
public, et qui renforce les perspectives visuelles d’intérét?

N/A

d)

Le projet encourage les modifications volumétriques a la
typologie d’origine pour les batiments ne présentant
aucun intérét architectural?

N/A

Le projet permet I'ajout d’'un étage a un batiment de type
« maison allumette » lorsque celui-ci est situé sous le
comble d’une toiture a forte pente, et permet sa
transformation en maison a pignons latéraux?

N/A

Le projet privilégie un agrandissement en hauteur sous
forme de toit en pente pour un batiment de type «
faubourg » localisé au sein d’'un ensemble de batiment
de type « maison allumette »?

N/A

9)

Le projet assure un traitement architectural de qualité
pour tout agrandissement en cour latérale, visible a partir
d’'une rue commerciale d’'ambiance?

N/A

h)

Le projet considére les caractéristiques volumétriques de
'ensemble des unités de paysage adjacentes lorsque le
site est situé aux limites d’'une unité?

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A
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5° Batiment d’intérét a) Toute intervention se base sur des fondements N/A N/A

patrimonial historiques afin d’éviter de donner une apparence
Toute intervention sur incompatible avec I'age, le style et le caractére
un batiment d'intérét architectural de I'unité?
patrimonial contribue a b) Le projet conserve et met en valeur la structure, le style N/A N/A
préserver et & mettre architectural, I'articulation de la fagcade, les composantes
en valeur ses architecturales d’intérét, les éléments décoratifs et les
caractéristiques saillies spécifiques au batiment?
c) Le projet maintient les modifications d’un batiment qui N/A N/A
détiennent une signification?
d) Le projet évite de modifier les ouvertures qui participent a N/A N/A
I'intérét architectural du batiment?
e) Le projet préserve et remet en état les composantes N/A N/A

architecturales et les éléments décoratifs qui contribuent
a l'intérét architectural du batiment? Leur restauration est
préférée a leur remplacement advenant une
détérioration?

» DD D A . . AP
A4 Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° Nouveau batiment : a) Des éléments architecturaux distinctifs marquent les En accord
entrées visibles du domaine public? Les entrées visibles Oui
Souligner les entrées du domaine public sont traitées avec soin?
pour accentuer b) Le projet s’inspire des caractéristiques architecturales et Oui En accord
I'identité du quartier d’'implantation des entrées de la typologie dominante?
c) L’ensemble des entrées du batiment est hiérarchisé et Oui En accord
assure un lien fonctionnel entre les ouvertures et les
espaces extérieurs?
2° Batiment en hauteur : a) Le projet privilégie une localisation bénéficiant d’'une Oui A-4; 1 et 2 - Les entrées des commerces sont marquées avec En accord
Souligner les entrées ﬁfggﬁ ‘é',ﬂg'gfpgig'geucgﬁgem accessible & partir de la marquises et de la signalisation, et I'entrée résidentielle se
d’un batiment en b) L’entrée principale est marquée par une distinction Oui dlstlngue avec des murs rideau en angle et une marquise en En accord
hauteur pour contribuer volumétrique, une protection aux intempéries et une angle avec couleur accent entourée de plantations. Toutes
al'ambiance et a la qualité de design supérieure? z . i i
définition de I'image c) Le projet privilégie 'aménagement d’une entrée Oui I?S entre,‘e_s_ SIUI‘ MontCIalr et St-Joseph sont de plain-pied pour En accord
urbaine du milieu principale de plain-pied ou en hauteur par rapport au I'accessibilité universelle.
niveau de la rue?
d) Le projet favorise 'aménagement de lobbies accessibles Oui En accord
par les entrées secondaires sur les rues adjacentes?
e) Le projetintéegre des aménagements paysagers pour Oui En accord
mettre en valeur les entrées?
f)  Le projet hiérarchise les entrées d’'un batiment et favorise Oui En accord

'aménagement d’entrées multiples s’harmonisant aux
activités commerciales?

A5 STATIONNEMENT — ACCES VEHICULAIRE ET DE SERVICE

Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° Les accés véhiculaires a) Le projet privilégie la localisation des espaces de Oui - A-5-1 L’entrée secondaire résidentielle et 'entrée En accord
et les espaces de stationnement a 'arriére d’un batiment ou de fagon a étre o . T
stationnement sont peu visible du domaine public et a privilégier les accés véhiculaire est situe sur la rue Ducharme. I yaune seule

congus de maniére & communs? entrée au stationnement sur la rue St-Joseph, pour les
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minimiser les impacts b) Le projet intégre les fonctionnalités de services dans le Oui commerces, qui fournit un acces simple et a proximité des En accord

sur le projet, les traitement paysager et architectural de facon a réduire . 2 . f
proprigé; adjacentes ot i gepﬂis /e domaine public? ¢ commerces pour les clients, livraisons et collectes résiduelles
et le domaine public c) Lentrée d’'un garage est positionnée du coté de la facade Oui (cette entrée fait 'objet d’'une demande de dérogation En accord
la moins visible du domaine public? mineure).
d) Pour les projets occupant 'ensemble de la téte d’un ilot, Oui En désaccord

le projet prévoit des acces de service sous forme de
ruelle et d’espace tampon?

e) Le projet privilégie I'aménagement d’'un acces a un Oui En accord
espace de stationnement souterrain sur une rue
secondaire?

f)  Le projet prévoit des acces de service sous forme de Non En accord
ruelle et d’espace tampon entre les batiments pour les
projets occupant 'ensemble d’une téte d’flot?

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs majoritairement satisfaits (recommandation favorable)

A-5; 1; d); - Le projet propose un acces secondaire au batiment résidentiel par la rue Ducharme. Cet acces méne au niveau du premier sous-sol ou sont placés les vélos et les
remises des résidents. Cet accés sera aussi utilisé pour les déménagements et livraisons. A coté de I'accés véhiculaire sur la rue Ducharme, le projet propose un quai destiné au
ramassage des conteneurs a matieres résiduelles. Le quai sur la rue Ducharme, a usage exclusif des résidents, ne devra pas étre utilisé hors des jours de ramassage.

Avis important

Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont

publiés a titre informatif. Ils ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

Tableau 39.45B

B — Intégration architecturale — A échelle de voisinage

Evaluation et explications fournies par le requérant
(*) Cette section remplie par le requérant n’a pas fait I'objet de correction de la part du SUDD pour s’assurer de la qualité de la langue SUDD
francaise afin de ne pas altérer son contenu.
B 1 . D AP D A
] Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
s f;’ ‘:;ﬁi‘“mé’,?f ment a) Le projet s'inspire des nouvelles tendances ou - B-1-1 Le projet propose un style contemporain avec des En accord
architectural du architecturales? sections distinctes : deux types de basilaires, le 3° étage en
nouveau batiment tient b) Le projet s'assure d’une conception architecturale selon Oui retrait, un corps d’'étage types et une téte au 10¢€ en retrait. Il En accord
compte du contexte un ordre proportionnel et hiérarchique (base, corps et propose des matériaux et détails de haute qualité Les
architectural du milieu téte du batiment) qui considére le style architectural, la ., : z L .
pour diversifier et fonction et la structure du batiment? facades sont animees et articulées avec des decrochés, des
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rehausser la qualité du
paysage urbain

<)

Le projet favorise un langage contemporain qui démontre
une compréhension de I'articulation architecturale de la
typologie choisie, non calquée sur I'architecture
traditionnelle?

Oui

d)

Le projet optimise le recours aux éléments architecturaux
et aux détails décoratifs pour renforcer le lien entre les
facades et le caractére d’ensemble du cadre bati?

Oui

e)

Le projet évite les murs aveugles sans traitement visible
du domaine public?

Oui

Toutes les entrées sont signalées par un traitement
architectural?

Oui

9)

Le projet intégre les constructions accessoires au
concept architectural d’ensemble?

Oui

h)

L’architecture des batiments résidentiels est
personnalisée en assurant la complémentarité du projet
d’ensemble? Les fagades sont articulées pour éviter la
monotonie?

Oui

balcons en alcéves et en projection, et des accents en
insertions contrastants.

En accord

En accord

En accord

En accord

En accord

En accord

20

Batiment en hauteur
Le traitement
architectural d’'un
batiment en hauteur
tient compte d’une
nouvelle image urbaine
favorisant des projets
architecturaux de
qualité exceptionnelle
qui s’intégre a son
contexte bati et reflete
la dynamique du
centre-ville

a)

Le projet s’inspire des caractéristiques et des
composantes architecturales de I'unité de paysage et du
milieu urbain élargi pour élaborer un concept architectural
afin de tisser des liens avec le milieu?

Oui

b)

Le traitement des composantes architecturales démontre
les fonctions du batiment?

Oui

c)

Le traitement architectural du batiment est articulé a
partir d’un squelette de base composé d’un basilaire, du
corps et de la téte (couronnement)? Le projet exprime le
tout par un traitement architectural unifié, cohérent et
proportionnel sur tous les plans? Le batiment démontre
un ordre et un sens hiérarchique?

Oui

d)

Le projet favorise une conception architecturale
spécifique au milieu, et proscrit tout concept standardisé
et répétitif, ou de type « banniére » ou « de banlieue »?

Oui

e)

Le projet favorise un design de qualité supérieur qui
s’exprime par un traitement soigné, et intégré, des détails
architecturaux et des matériaux de revétement?

Oui

Le corps principal du batiment est articulé de fagon
cohérente et proportionnelle?

Oui

9)

Le projet privilégie des décrochés significatifs du corps
principal et traite les fagcades visibles du domaine public
de facon a s’harmoniser aux différents gabarits?

Oui

h)

L’effet de masse des grandes surfaces murales visibles
du domaine public est atténué par des variations dans
I'orientation, le type et la couleur des matériaux de
revétement extérieur?

Oui

- B-1-2 Le projet présente deux types de basilaires : pour le
commercial et les espaces communs résidentiel, un mur
rideau de double hauteur, transparente avec des entrées
distinctes. Le langage architectural du basilaire résidentiel est
plutét un volume blanc, opaque et massif, mais percé de
fenétres et balcons en alcbve (voir aussi les points B-1-1).

En accord

En accord

En accord

En accord

En accord

En accord

En accord

En accord
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Le couronnement est congu comme un élément
significatif porteur d’'un message architectural?

Oui

En accord

30

Agrandissement

Le traitement
architectural d’'un
agrandissement met en
valeur le batiment et
contribue a rehausser
la qualité du paysage
urbain

a)

L’agrandissement s’inspire des fondements typologiques
du batiment d’origine pour éviter une apparence
incompatible avec son caractére architectural et celui de
I'unité de paysage?

N/A

b)

L’agrandissement respecte I'articulation des fagades et
les composantes architecturales d’intérét du batiment?
Est-ce qu'il évite de masquer les éléments

caractéristiques qui donnent une valeur architecturale?

N/A

c)

L’agrandissement favorise un traitement similaire,
utilisant les mémes composantes, pour les petits ajouts
au béatiment? Les ajouts dont le volume se distingue
clairement du batiment permettent une approche distincte
contemporaine et harmonieuse?

N/A

d)

L’intégration et 'encadrement des nouvelles ouvertures
s’inspirent de I'alignement, des dimensions, des
matériaux, des couleurs et des types d’ouvertures du
batiment d’origine? Les éléments décoratifs sont
compatibles avec le batiment d’origine?

N/A

e)

La toiture de I'agrandissement s’harmonise a la forme de
la toiture et aux proportions, au style et a I'architecture du
batiment? Le sommet de la toiture de I'agrandissement
évite d’excéder celui de la toiture du batiment d’origine?

N/A

Le projet évite de rehausser la hauteur du rez-de-
chaussée a plus de 0,60 m au-dessus du niveau moyen
du sol?

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

40

Rénovation,
remplacement

Les travaux de
rénovation ou de
remplacement visent a
préserver et a mettre
en valeur le caractére
architectural d’intérét
du batiment d’origine

Le projet s’inspire de I'articulation de la fagade, des
composantes d’intérét architectural, des éléments
décoratifs et des saillies du batiment?

N/A

b)

Le projet évite de modifier les ouvertures qui participent a
I'intérét architectural du batiment?

N/A

c)

Le projet préserve et remet en état les composantes
architecturales et les éléments décoratifs contribuant a
I'intérét architectural du batiment? Leur restauration est
préférée a leur remplacement advenant une
détérioration, et lorsque la restauration devient difficile, le
remplacement utilise des composantes similaires a celles
d’origine?

N/A

d)

Le projet favorise le remplacement des composantes
architecturales incompatibles et en mauvais état par
d’autres mieux adaptées au batiment?

N/A

e)

Le projet favorise l'intégration d’éléments décoratifs et de
saillies pour améliorer I'apparence extérieure du batiment
existant?

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

50

Développement
durable

a)

Le projet favorise le traitement architectural et les
moyens maximisant I'accés a la lumiére naturelle?

Oui

- B-1-5 La faille sur Montclair ajoute une porosité au volume
et évite un coin intérieur en fournissant plus d’occasions de

En accord
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Le :]r_z:itetmer;td b) :_elprqjgt favc:riseule ttra(ljitement archiltectural introduisant Oui fenestration. La faille sur Ducharme fournit les usagers avec En accord
architectural du a lumiére naturelle et des vues sur les espaces . . ) <
batiment integre des régulierement occupés du batiment? de la lumiére naturelle dans Ies’ corridors. L amenagerr'ent
principes c) Le projet intégre la conception architecturale des treillis, Oui paysager propose beaucoup d’arbres pour fournir de 'ombre En accord
écoénergétiques et de pergolas, murs et toits végétaux juxtaposés aux et des coniferes sur Montcalm.
durabilité batiments afin d’assurer une température intérieure plus Le projet propose 20 % de la superficie du toit en toiture
fraiche? ~el . , .
Oui végeétalisée. Le ballast blanc est également prévu sur le toit En accord
d) Le zrgjet privilégti§ la plant{slctjion dlge ?for:igére dans la partie afin de réduire l'inertie thermique. Ainsi réduire les ilots de
nord des propriétés pour réduire I'effet de ;
refroidissement? chaleur urbaine.
DA D »,
B-2 — e , — . : "
Objectifs Criteres Reguérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° Nouveau batiment a) Le projet s'inspire des matériaux de revétement extérieur Oui En accord
Les matériaux de des témoins architecturaux significatifs de I'unité de
revétement contribuent paysage?
ﬁgarggg%eer éicpagjggzr: b) Le projet privilégie I'utilisation de matériaux de Oui En accord
urbain f,e‘llette”t‘e“}) aux couleurs sobres et limite les couleurs - B-2-1 Le projet propose des matériaux de haute qualité et
éclatantes? q )
o des couleurs neutres, contrastantes et classiques. L'usage v——
¢) Lagencement des matériaux de revétement extérieur d’une couleur accent est limité a I'entrée résidentielle.
vise ’'homogénéité et la cohérence?
d) Le projet privilégie I'utilisation d’'un maximum de deux Oui En accord
types de matériaux sur 'ensemble du batiment et
accepte l'utilisation de matériaux complémentaires pour
souligner les accents et caractéristiques identitaire
propres au batiment?
20 Rénovation a) Le projet privilégie I'utilisation de matériaux de N/A
Les travaux de revétement aux couleurs sobres et limite les couleurs N/A
rénovation ou de éclatantes?
rempl_acement des b) Le projet préserve et remet en état les composantes N/A N/A
matériaux de architecturales et les éléments decoratifs contribuant a
revetement exterieur l'intérét architectural du batiment? Leur restauration est
ameéliorent I'apparence préférée a leur remplacement advenant une
architecturale du détérioration?
batiment c) L’agencement des matériaux de revétement extérieur N/A N/A
vise ’'homogénéité et la cohérence?
3° Développement a) Le projet favorise I'utilisation de matériaux de oui En accord
ﬁurablet, A d construction contenant des matériaux recyCléS? - B_2_3 Le projet propose un revétement de magonnerle de
es matériaux de — — — - — . , z ) .. : )
revétement contribuent b)  Le projet incorpore au batiment des matériaux récuperes briques béton avec agrégat recyclé et usiné en Ontario. C’est En accord
a I'atteinte d’objectifs comme des poutres, poteaux, fenétres, revétements de Non at ti Sl td bl
liés au développement planch.er, panneaux et éléments décoratifs? _ un revetement incombustible et durable.
durable c) Le projet favorise I'utilisation de produits et matériaux de En accord
construction d’extraction et de fabrication régionale afin Oui

de réduire les impacts négatifs du transport?
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B-3

Objectifs

d)

Le projet substitue 'emploi de matériaux a long cycle de
renouvellement par des matériaux a court cycle?

N/A

e)

Le projet privilégie 'emploi de matériaux de revétement
extérieur adaptés aux conditions climatiques et qui
minimisent la détérioration prématurée?

Critéres

Oui

A

Requérant

Explications complémentaires du requérant (*)

En accord

En accord

SUDD

10

A I'échelle élargie

Les aménagements
extérieurs contribuent a
préserver le caractére
paysager et a introduire
davantage de verdure
en milieu urbain en vue
d’une réduction de la
pollution et des flots de
chaleur

a)

Le projet préserve les massifs et les arbres de grande
valeur paysageére contribuant au caractere paysager et a
la qualité de vie de l'unité?

N/A

b)

Le projet s’inspire des caractéristiques paysageres
représentatives de l'unité de paysage pour développer un
concept d’'aménagement d’ensemble?

Non

c)

Le projet s’assure de la qualité environnementale, et de
I'importance de la cour arriere et du cceur d’flot vert formé
par les cours voisines?

Oui

d)

Le projet favorise 'aménagement de zones d’'ombre et
humide, et intégre des éléments paysagers susceptibles
de fournir de 'ombre aux surfaces construites?

Oui

e)

Le projet privilégie le remplacement des surfaces
imperméables par des plantations d’espéces indigénes
ou adaptées aux conditions locales?

Oui

Le projet prévoit de remplacer tout arbre coupé par une
quantité suffisante de végétaux afin de recréer le milieu
végétal d’avant, en considérant le potentiel de croissance
des végétaux?

Oui

9)

Le cycle naturel de I'eau est protégé par des
aménagements favorables a linfiltration de I'eau et au
rafraichissement par évaporation?

Oui

h)

Le projet favorise 'aménagement d’'un espace tampon
entre des batiments de faible et de fort gabarit?

Oui

En accord

En accord

En accord

En accord

En accord

En accord

En accord

En accord

20

A I’échelle du projet
Les aménagements
extérieurs completent
et bonifient le rapport
entre le batiment et le
milieu d’insertion

a)

Le projet s’intégre au concept d’'aménagement
d’ensemble du contexte urbain élargi (ilot, rue, unité)?

Oui

b)

Les aménagements extérieurs s’inspirent du style
architectural du batiment?

Oui

c)

Les aménagements extérieurs s’adaptent a la
topographie du site?

Oui

d)

Les fonctionnalités de services de la voie de circulation
sont dissimulées par l'intégration d’'un aménagement
paysager adapté?

Oui

e)

Le projet privilégie 'aménagement d’écrans, de clétures
décoratives, de haies ou de massifs de plantation entre
deux batiments ou propriétés pour dissimuler et verdir le
cceur de I'llot?

Oui

En accord

En accord

En accord

En accord

En accord

30

Développement
durable

a)

Le site est aménagé pour maintenir I'’écoulement naturel
de I'eau et favoriser son infiltration, et encourager la

Non

En accord
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Privilégier des récupération de I'eau de pluie pour les besoin d'irrigation

aménagements des aménagements paysagers et I'entretien du batiment?

favorisant I'atteinte b) Le projet favorise 'aménagement de jardins sur les toits? Non En accord
d'objectifs liés au c) Le projet prévoit remplacer, lorsque possible, toutes ou Non En accord
développement durable en partie, les surfaces construites comme les terrasses

de jardins et les systéemes de pavages alvéolés, ou
spécifier pour ces surfaces des matériaux a albédo élevé,
par des surfaces couvertes de végétaux? Le projet
considere I'installation de couvertures composées de
végétaux ou de matériaux a faible absorption de chaleur?

d) Les plantes sont groupées pour favoriser des systemes Oui En accord
radiculaires communs et les protéger du vent, du soleil et
de la chaleur réfléchie?

e) Des arbres sont disposés sur les faces est, sud-est, sud- Oui En désaccord
ouest et ouest pour ombrager son toit en partie ou en
totalité?

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs majoritairement satisfaits (recommandation favorable)

B-3; 1; b); - Le projet propose une continuité avec la cour avant du centre d’achat Galeries de Hull donnant sur le boulevard Saint-Joseph, tout en proposant un aménagement
paysager plus végétalisé, harmonisé au projet de réfection de ce boulevard.

B-3; 3; b); - Le projet propose la construction d’un batiment sur un terrain actuellement vacant comprenant une dalle végétalisée couvrant le sous-sol et des emplacements
végétalisés sur les plans de toiture du batiment hors-sol en réponse aux exigences reglementaires concernant les flots de chaleur. Toutefois, ces toits végétalisés seront plutot
contemplatifs, c’est-a-dire, visibles a partir des logements environnants, mais physiquement inaccessibles.

B-3; 3; ¢); - Le projet propose une pergola, des clétures fonctionnelles et décoratives dans la cour intérieure au rez-de-chaussée et une végétation d’accompagnement longeant
toutes les facades donnant sur rue. L’aménagement paysager projeté sur les aires d’agrément au rez-de-chaussée propose une diversité abondante de végétaux entourant le
batiment;

B-3; 3; e); - La hauteur des arbres est insuffisante pour ombrager le toit des volumes hors terre. Toutefois, les arbres proposés le long de la facade sud contribueront a ombrager
I'espace de stationnement extérieur et la dalle couvrant les espaces de stationnement intérieur.

Avis important

Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont

publiés a titre informatif. Ils ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

Tableau 39.45C

C - Interface avec le domaine public — A I’échelle humaine
Evaluation et explications fournies par le requérant
(*) Cette section remplie par le requérant n’a pas fait I'objet de correction de la part du SUDD pour s’assurer de la qualité de la langue SUDD
francaise afin de ne pas altérer son contenu.

C-1 INTERFACE A L’ECHELLE PIETONNE
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Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° Les cours adjacentes a) Le projet préserve et s’inspire des aménagements Oui En accord
au domaine public - iyt
p - extérieurs de qualité?
créent un milieu
confortable, attrayant et b) Les aménagements incluent des aires d’agrément Oui En accord
sécuritaire pour les PN 9 9
déplacements Privees: S . , .
piétonniers, tout en c) Le projet favorise des aménagements extérieurs Oui -C-1-1 ,La cour interieure e_St accessible aux re_S|dents. En accord
préservant lidentité de contribuant a l'interaction visuelle avec le domaine Les aménagements sur Saint-Joseph, Montclair et
Iunité de paysage public? Ducharme fournissent des zones accessibles au public.
d . L . - Oui En accord
) Le projet prévoit des aménagements extérieurs en
facade et en périphérie du domaine public?
e) L’aménagement de la cour avant est congu de maniére Oui En accord
cohérente afin de créer un effet d’ensemble harmonieux
bonifiant I'expérience des passants et définissant le
aysage de la rue?
» A . » A
-2 Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° Les aménagements a) Le projet s'inspire des caractéristiques d’aménagement En accord
des cours en lien avec de la rue commerciale pour la mise en valeur d’espace
le domaine public d’ambiance entre le rez-de-chaussée et le trottoir, tels Oui
contribuent a définir que des cafés-terrasses, des étalages, des jardins et des
'ambiance et a espaces ouverts?
I'animation de la rue En accord
b) Le projet intégre de maniere flexible les aménagements . ) . . .
) et Igs ;J)Iantati%ns, en harmonie avec le caractérge de rue? Oui -C-2-1L amenagement des cours s’harmonise au Style
du batiment et aux nouveaux aménagements des rues
. , o , St-Joseph et Montclair. Les talus en escalier avec arbres, En désaccord
c) Le projet encourage l'installation d’ceuvres d’art, sur le N/A . . s, . .
domaine privé, en lien avec ambiance recherchée? jardins et bancs intégrés fournissent des zones détentes
le long des pistes cyclables et trottoirs.
d) Le projetintegre des éléments de mobilier urbain au En accord
paysage de rue pour y créer des espaces de repos, oui
comme des bancs fontaines, lampadaires, bacs a fleurs
et support a vélo?
e) Le projet évite de créer des espaces a I'abri des regards En accord
et favorise la surveillance naturelle des lieux par les Oui
usagers, résidents et piétons?
20 Les devantures a) Le projet d’inspire et préserve des devantures de qualité N/A N/A
commerciales et de valeur patrimoniale? - C-2-2 Un mur rideau sur le basilaire commercial et &
contribuent a b) Le projet s’arrime a la trame structurale du batiment, et Oui entrée résidentielle fournit une transparence des usages En accord
I'animation de la rue, préserve les entrées et le rythme de facade du front bati? N B2
tout en s'inspirant des c) Le projet favorise l'aménagement de devantures Oui a lintérieur et permet des vues sur la cour intérieure. En accord

caractéristiques

transparentes, permettant une connexion visuelle directe
avec les activités se déroulant a l'intérieur d'un batiment?
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architecturales du
batiment et du milieu

d)

Le projet privilégie un design de qualité et un traitement
simple pour optimiser la mise en valeur des articles
destinés a la vente?

Oui

En accord

30

Les enseignes
commerciales sont
attrayantes et
s’harmonisent a la
devanture et a
I'architecture du
batiment

a)

Le projet préserve les enseignes de qualité et de valeur
patrimoniale, s’inspire de leurs caractéristiques pour
I’élaboration de nouvelles enseignes, et favorise la
créativité dans la conception et I'emplacement des
enseignes?

N/A

b)

Les enseignes sont congues comme étant une partie
intégrante de la devanture, s’'integrent au caractéere
architectural et contribuent a distinguer les différents
niveaux du batiment?

Oui

c)

Le projet évite de masquer une caractéristique
architecturale d’intérét du batiment, favorisant une
surface homogéne pour I'enseigne?

Oui

d)

Le projet harmonise les dimensions, la localisation, les
formes, le design, le format, les couleurs, les matériaux
et I'éclairage des enseignes, a la fagade sur laquelle elles
sont apposées?

Oui

e)

Le projet favorise un design de qualité s’inspirant des
caractéristiques typiques de la rue commerciale?

Non

Le projet favorise un rythme continu a I'échelle de la rue
et contribue a I'animation d’ensemble?

Oui

- C-2-3 Le concept d’affichage présenté est préliminaire,
mais il propose un nouveau style agencé avec celui du
batiment.

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

40

L’éclairage contribue &
la mise en valeur et a
I’animation du domaine
public

a)

L’éclairage commercial s’harmonise a '’échelle de la rue?

N/A

b)

Le concept d’éclairage est développé en accord avec
I'approche d’éclairage de la rue?

N/A

c)

L’éclairage met en valeur la fagade et les composantes
architecturales d’intérét du batiment?

N/A

d)

Le projet assure une bonne visibilité des lieux et procure
un sentiment de sécurité aux usagers?

N/A

e)

L’éclairage extérieur est orienté de maniére a minimiser
I'éblouissement sur le domaine public ou les propriétés
voisines?

N/A

Le concept d’éclairage assure la lisibilité des enseignes
et une animation adéquate?

N/A

- C-2-4 Concept d’éclairage en développement.

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

50

Les auvents
contribuent au confort
des piétons, a la mise
en valeur du batiment
et a 'animation du
paysage de rue

a)

Le projet favorise la continuité des auvents et des
arcades sur les rues commerciales?

N/A

b)

Le projet respecte la forme et le style des ouvertures, tout
en mettant en valeur les caractéristiques architecturales
et les éléments décoratifs d’intérét du batiment?

N/A

c)

Le projet évite de masquer les éléments décoratifs et les
ouvertures du batiment?

N/A

d)

Le projet harmonise les couleurs des auvents a celles de
la facade ou ils se trouvent, et privilégie I'utilisation de
couleurs sobres et complémentaires?

N/A

- C-2-5 Pas d'auvent prévu.

N/A

N/A

N/A

N/A
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Explications complémentaires du SUDD - Objectifs majoritairement satisfaits (recommandation favorable)

C-2; 1; ¢) - Aucun emplacement pour des ceuvres d’art n’a été indiqué sur les plans.

C-2; 2; - Les devantures de 'église Saint-Joseph et du batiment de la Ferme Columbia offrent peu de reperes pour un aménagement commercial avec I'animation requise pour 'unité
de paysage comme pour celle recherchée par le projet. Seulement le revétement en bloc architectural peut étre assimilé a la pierre grise utilisée dans le parement extérieur de ces

batiments.

C-2; 3; - Les concepts d’affichage et d’éclairage devront faire objet d’'une demande d’étude PIIA ultérieure.

Avis important

Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont publiés

a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION SPECIFIQUES A L’UNITE DE PAYSAGE 6.3 CENTRES COMMERCIAUX

Tableau 39.69A

A — INTEGRATION URBAINE - A P’échelle urbaine

Evaluation et explications fournies par le requérant
(*) Cette section remplie par le requérant n’a pas fait 'objet de correction de la part du SUDD pour s’assurer de la qualité de la langue SUDD
francaise afin de ne pas altérer son contenu.
CARACTERISTIQUES D’IMPLANTATION
A-2
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° Rehausser la qualité a) Toutes les facades d’un batiment sont traitées comme la Oui . . . . N/A
du paysage du facade principale avant, et les facades sont alignées A-2-1 Les volumes dom[na}nts sont |mplantes en Ieggr
boulevard Saint- vers les boulevards Saint-Joseph et Montclair afin recul par rapport au basilaire commercial en RDC afin
éosep? enire la rue 35&2?:3?ﬁé#?sdﬁi?%'ﬂﬁié’rﬁ"° et favoriser les d’assurer un front bati cadrant la rue. Les fagades sur le
oo evard Montclair ' boulevard Saint-Joseph, Montclair et Ducharme sont
en considérant les b) Les volumes dominants sont implantés & I'arriére des Non toutes traitées comme facade principale pour mettre en N/A
P~ batiments de fagon a minimiser I'impact sur le domaine ” F Y ;
caractéristiques du oublic, et le basilaire est intégré au cadre bati existant? valeur l'interface avec le domalne pybllc, le projet i
milieu propose des facades avec décrochés, balcons en alcoves
C) Le projet s'inspire des caractéristiques d’'implantation Oui et en projection pour un effet dynamique; N/A
des batiments du c6té ouest de I'unité de paysage du . . .
boulevard Saint-Joseph Nord (6.1) afin d’améliorer la Un_ espace public est amenage devant les commerces sur
régularité d'implantation des groupements immobilier? Saint-Joseph pour respecter le caractére commercial de
d) Le projet met en valeur le paysage des boulevards Saint- Oui cette artere. N/A
Joseph et Montclair, et favorise 'aménagement d'une
place publique devant I'entrée du marché?
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€) Le projet considére I'implantation d’'un complexe Non N/A
commercial d’'importance en créant une interface des
deux c6tés du boulevard Montclair en reliant le
boulevard de la Carriere?
f)  Le projet préserve une zone de non développement N/A
autour de la Ferme Columbia afin d’assurer sa mise en N/A
valeur?
2 Rehausser la qualité a) Le projet préserve les caractéristiques d’implantation de N/A N/A
du paysage de la la Ferme Columbia?
Ferme Columbia en
considérant les b) Le projet préserve un espace non développement autour N/A N/A
caractéristiques du de la Ferme Columbia afin d’assurer sa mise en valeur?
milieu C) Le projet localise I'aménagement des espaces de N/A N/A
stationnement a I'arriere des batiments?
= —
3 Sehausser IZ qualité a) Latrame des rues transversales est prolongée a travers N/A N/A
u paysage du les grands ilots commerciaux du boulevard Saint-Joseph
boulevard Saint- afin de consolider le cadre bati?
Joseph entre la rue
Gamelin et le N/A N/A
boulevard du b) Toutes Ieg fggades d’un batiment sont traités comme la
Casino/Saint- facade principale?
Raymond en
idé N/A N/A
conS|dEar.ar?t les d ¢) La fagade principale est alignée vers le boulevard Saint-
ca}r.acterlsthues u Joseph pour encadrer le domaine public et encourager
milieu les déplacements piétonniers?
O RA O O RIO
A-3 — - . . : : .
Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° Assurer une a) Le projet favorise, sur le boulevard Saint-Joseph, des N/A
it;?gs'rg?ig:t une \r/lolumeS_ définissané le paysage et s'inscri&/ant ed oui A-3-1 Marquage de I'entrée par un découpage
Volugm Strique harmonieusement dans fe prolongement du caractere de volumétrique particulier : deux tours sur un basilaire en
respectant le gabarit _ — _ _ double hauteur. Le basilaire c6té résidentiel consiste d’'un
et I'échelle du milieu b)  Le projet crée un basilaire proportionnel de trois étages Non volume blanc avec alcoves, a partir de I'entrée N/A
Ay L s’intégrant a I'échelle de la rue et renforgant 2, g . . .
bati avoisinant du rencadrement du domaine public par la mise en valeur résidentielle sur Montclair et sur Saint-Joseph, un mur
?8:éi\aafednt3r§'g'rue du front commercial? rideau de double hauteur forme le basilaire en respectant
Gamelin et le C) Le projet aligne le corps principal du batiment avec le Oui I ’eChe"e huma[ne sur ru_e. _La transparence et un J_eu N/A
boulevard Montclair basilaire pour un meilleur encadrement et évite les d’angle dynamisent et distinguent ce volume public du
volumes imposants? basilaire résidentiel.
d) Le projet considére son impact visuel de I'autoroute 5 et Oui Le corps du béatiment est en recul par rapport au basilaire. N/A

du boulevard Montclair dans la composition volumétrique
du batiment, et assure une silhouette urbaine de qualité?

Ce geste permettra de réduire son impact visuel et de
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Oui mettre en évidence le basilaire commercial qui est a N/A
e) Le carrefour des boulevards Saint-Joseph et Montclair I’échelle humaine.
est marqué par un traitement volumétrique distinctif?

20 Assurer une N/A N/A
transition et une a) Le projet préserve les caractéristiques volumétriques
intégration originales du batiment de la Ferme Columbia?
volumétrique
respectant le gabarit N/A N/A
et I'échelle du milieu b) Le projet intégre tout batiment de fagon & mettre en
bati avoisinant de la valeur le batiment de la Ferme Columbia?
Ferme Columbia
3° Assurer une a) Le projet crée un basilaire proportionnel de trois étages Non N/A
transition et une permettant l'intégration du batiment aux secteurs
intégration environnants, le renforcement de I'encadrement de la
volumétrique rue et le confort du piéton, et assure que le corps du
respectant le gabarit nouveau béatiment est en recul pour mettre en valeur le
et 'échelle du milieu front commercial?
bati avoisinant du Non N/A
boulevard Saint-
Joseph entre la rue b) Le projet aligne le corps principal du batiment avec le
Gamelin et le basilaire pour un meilleur encadrement et évite les
boulevard du volumes imposants?

Casino/Saint-

Raymond
ENTREE PRINCIPALE ET SECONDAIRE
A-4

Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD

1° S’as§urer que les a) Le projet favorise des entrées multiples a petite échelle Oui En accord

entrees soient afin de s’harmoniser aux activités commerciales de la

clairement rue?

identifiables, visibles ) i ;

et qu'elles _ Oui - A-4-1 Les entrées des commerces sont marquées avec En accord

contribuent & b) Les entrées du centre commercial sont marquées? marquises et signalisation s’harmonisant au batiment.

I?Q|T2t|o?t(’jedla rue L’entrée résidentielle est marquée d’un mur rideau, et

et a l'identite du Oui ) 3 En accord

quartier C) Les entrées des batiments sont marquées par une d’une marquise en angle et des couleurs accent.

distinction volumétrique?

d) Le projet aménage des halls d’entrée accessibles par les Oui En accord
rues adjacentes et par des passages piétonniers a la
limite des terrains?

A-5 STATIONNEMENT — ACCES VEHICULAIRE ET DE SERVICE
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Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° IOrganlser et Iocallsc?r a) L'utilisation des espaces de stationnement du centre N/A En accord
es . espaces € commercial les Galeries de Hull est optimisée?
stationnements et les
accés de maniére a Oui En accord
minimiser les impacts b) Le projet assure l'intégration des aires de services et

sur le projet et les
propriétés
environnantes

I'optimisation des liens avec les fonctions utilitaires dans
le batiment?

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs entierement satisfaits (recommandation favorable)

A-2; 1; Cet objectif n'est pas applicable, car le batiment est situé ehors du trongon du boulevard Saint-Joseph entre la rue Gamelin et le boulevard Montclair.

Avis important

Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et

sont publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

Tableau 39.69 B

B — INTEGRATION ARCHITECTURALE - A I’échelle de voisinage

CONCEPT ARCHITECTURAL

B-1
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° Construire une nouvelle a) Le projet améliore le front bati au rez-de-chaussée des Oui En accord
image urbaine favorisant batiments, et favorise leur intégration a I'échelle de la rue , . . L.
des projets et du cadre bati afin d’améliorer leur attractivité et leur B-1-1 L'expression architecturale et la volumetrie des
architecturaux de qualite diversification? batiments se veulent sobres et qualitatives, tant par ses
exceptionnelle qui, tout ; Ari inuité ’ i
en s’ipnspirant d'qune b) Le projet traite I'intersection des boulevards Saint-Joseph Oui VOlum,es que ses mateflaux en continuité avec | esprlt En accord
vision contemporaine, et Montclair afin de dégager une image de rue des développements récents et futurs.
inte t commerciale d’ambiance? . . . .
ﬁln egren i Le concept propose une signature visuelle unique qui
armonieusement dans Oui ] e i H En accord
le contexte bafi et ¢) Les facades commerciales sont mises en valeur par le participera a la bonification du secteur en renouveau.
reflétent la dynamique traitement du basilaire? Une attention particuliére sera portée a la qualité de
du centre-ville ) I'architecture, en harmonie avec les standards visés par
d) Le projet traite le corps et la téte d’'un batiment par des Oui la Ville de Gatineau En accord

composantes qui rehaussent sa visibilité et qui lui
conféerent une image distinctive d’entrée de centre-ville?
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e) Le projet favorise Pouverture des fagades commerciales Oui - Basilaire commercial se développant tout le long du En accord
sur le boulevard Saint-Joseph et limite les surfaces boulevard St-Joseph.
aveugles? . L
- Traitement du coin évidé en hauteur permettant de
N/A marquer la vocation commerciale du rez-de-chaussée En accord
- Entablement blanc permettant d’affirmer le caractére
f)  Le projet met en valeur le batiment de la Ferme commercial et contemporain du rez-de-chaussée
Columbia? . z
B-2 Jeux de failles et de reculs permettant de dégager le
corps du batiment ainsi que de mettre le dernier étage
au second plan.
A | A D »
B-2 S s ” Y " , .
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
10 Favoriser des matériaux Oui . . . . En accord
de revétement extérieur a) Le projet favorise I'utilisation de matériaux de revétement B-2-1 Le projet Vise une arChIt,e.Cture celiiejeeelie
qui contribuent a la extérieur en maconnerie et utilise au maximum deux offrant un assortiment de matériaux et de couleurs. Le
gualité de I'ensemble types de matériaux pour assurer une cohérence et une projet propose deux couleurs contrastantes pour la
?LomF’ge”e'te? . . . maconnerie et des d’insertions métalliques pour
a brique peut étre utilisée de fagon accessoire pour dialoguer avec les , . A
fagades des batiments commerciaux. Les éléments décoratifs peuvent étre accentuer I'entrée des batiments. 75% macgonnerie et
en métal ou matériaux ouvrés.) 0 A e .
25% revétement métallique.
AMENAGEMENT EXTERIEUR
B-3
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
10 Contribuer a renforcer le _ o Oui En accord
caractére paysager de a) Le projet assure une végétation abondante autour des
i de stati t et dans les flots? - . .
Sol;‘ ?”V'tr?j””emem d espaces fe staflonnement et dans fes oS B-3, 1-a - Maximiser les plantations en pleine terre dans
urbain et du paysage de - . L ;
rue b) Le projet s’inspire du contexte urbain de l'unité de Oui leS. il Iatergle§ e,t _a\_/amf’ al e)_<cept|on du bo‘_'lle,vard En accord
paysage du boulevard Saint-Joseph Nord (6.1) pour le Saint-Joseph qui bénéficie d’'un traitement plus minéral
concept d'aménagement paysager global? en raison de sa vocation de place commerciale.
) _ ) Oui En accord
C) Le projet favorise la plantation d’essences d'arbres
distinctives pour le boulevard Saint-Joseph?

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs entierement satisfaits (recommandation favorable)
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Avis important
Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont
publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.

Tableau 39.69 C
C — INTERFACE AVEC LE DOMAINE PUBLIC - A I’échelle humaine

INTERFACE A L’ECHELLE PIETONNE

C-1
Objectifs Critéres Requérant Explications complémentaires du requérant (¥) SUDD
1° Crefer tmblmllletltl ¢ a) Le projet assure un traitement paysager de qualité et Oui _ En accord
g?géocru?itaeirleap(r)?;an déploie un mobilier urbain de qualité spécifique au - C-1-1 L’'aménagement paysager s’harmonise aux
boulevard Saint-Joseph? 2 ArArs_ i
les déplacements nouveaux amepagements syrI Salné Jgsephhet Mdontclalur,
pietonniers, tout en b) Le projet améliore la qualité des aménagements avec Oui avec un caractere_ commercial sur t- '0Sep et des talus En accord
préservant I'identité des plantations et une végétation d'ensemble, concoit verts avec bancs intégrés sur Montclair et Ducharme.
de l'unité de paysage les espaces publics, et intégre des ceuvres d’art et tous
autres équipements en harmonie avec le cadre bati?
» A . » A
C-2 T s . o " : "
Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant (*) SUDD
1° Favoriser I'animation a) Le projet améliore la qualité des aménagements avec Oui En accord
des fa(;ad_es des plantations réguliéres et des aménagements a
commerciales en I'échelle humaine, et favorise I'implantation d’ceuvres
préservant des d’art et d’éléments de mobilier urbain s’harmonisant au
aménagements cadre bati et contribuant au caractére d’ambiance de
d'intérét et s'inspirant rue? _ . _
des caracteres Oui - C-2-1 Le traitement paysager respecte le c6té commercial En accord
archltechraux du b) Les composantes des devantures commerciales sont et pUblIC sur Saint Joseph. Sur Montclair et Ducharme, le
cadre bati harmonieusement aménagées et intégrées? traitement de talus avec arbres, plants et bancs intégrés
fournit une zone détente pour le publique cété rue, mais
C) Le projet améliore la qualité des aménagements avec Oui offre aussi une intimité aux résidents du RDC. En désaccord
des plantations et une végétation d’ensemble, congoit
les espaces publics, et integre des ceuvres d’art et tous
autres équipements en harmonie avec le cadre bati?
d) Le projet favorise des espaces d’ambiance entre le rez- Oui En accord
de-chaussée et le trottoir sous forme de cafés terrasses,
d’étalages et d’espaces ouverts?
DEVANTURE COMMERCIALE
C-3 . . . , . . , . , " SUDD
Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant (*)
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10 Les devantures Oui En accord
CommerCIalgs a) Le projet favorise des vitrines s’étalant sur deux étages?
contribuent a
'animation de rue oui d
tout en s'inspirant b) Le projet découpe le socle du batiment avec un u - C-3-1 - Vitrines sur un seul étage, mais double hauteur. En accor
des caracteristiques entablement au-dessus des ouvertures et des vitrines?
architecturales du
batiment et du milieu C) Le projet favorise I'insertion de vitrines en feuillure et En accord
s’assure d’'une insertion harmonieuse a I'architecture du Oui
batiment?
ENSEIGNE COMMERCIALE
C'4 . . P . . . . . . ing SU DD
Objectifs Criteres Requérant Explications complémentaires du requérant (*)
Les enseignes sont a) Le projet privilégie un design contemporain s’intégrant N/A En accord
attrayantes, graphiquement a I'image urbaine?
créatives en
harmonisant a la b) Le design des enseignes est en lien avec I'architecture N/A En accord
intérieure et extérieure du batiment et le front bati?
devanture et
’ i . L . N/A E
I aArghltecture du C) Les enseignes sont localisées au niveau des f n accord
batiment entablements?

Explications complémentaires du SUDD - Objectifs majoritairement satisfaits (recommandation favorable)

C-2; 1; ¢); Aucun emplacement n’a été indiqué pour des ceuvres d’art. Un emplacement pour abribus a été demandé par la Ville sur le boulevard Montclair, qui apparait sur les
plans.

C-4; 1; - Le concept d’affichage devra faire objet d’'une demande d’approbation ultérieure. Les enseignes montrées sur les perspectives ne sont pas incluses dans cette demande
et y sont a titre illustratif seulement.

Avis important
Les objectifs et criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale numéro 505-2005 ou numéro 505.1-2011 de la Ville de Gatineau. lls ont été résumés et vulgarisés, et sont
publiés a titre informatif. Ils ne remplacent pas les dispositions contenues dans la réglementation officielle.
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Annexe 4

Reglement de zonage numéro 502-2005 - Dérogations mineures

Eléments identifiés par le requérant

quelques cases peuvent servirent aux locataires). Cette aire de stationnement
est indispensable pour contribuer a redynamiser le boulevard St-Joseph.
Finalement, cet empiétement est localisé en grande partie de la cour avant
projetée de la facade arriére de la premiére phase.

N° Disposition Prescrite Proposée Explication du requérant

1 | Dérogation mineure concernant la Espace restreint nécessite du stationnement qui est requis pour les espaces L’aménagement de cases de stationnement en porche
distance entre le batiment et le commerciaux. De plus cet espace va permettre d’éviter les stationnements et prés de la facade latérale des locaux commerciaux
stationnement, coté commerciale les manceuvres sur rue qui peuvent, parfois, engendrer des problémes de facilite ’acces protégé contre les intempéries par les
(article 229) circulation. véhicules adaptés aux personnes a mobilité réduite,

ainsi que par des véhicules des clients des commerces.

6m Om La proximité de I’espace de stationnement est
compensée par la distance verticale d’environ 5 m
entre le niveau deux logements et le niveau de 1’espace
de stationnement.

2 | Dérogation mineure concernant Cette dérogation mineure permet aux usagers et au public d’avoir un acces L’empiétement de I’accés se fait surtout Vis-a-vis
une habitation multifamiliale facile aux commerces du rez-de-chaussée. Cette connexion sera assurée par d’une partie du mur ouest de la tour 1, située en retrait.
principale avec un acces et une 6,7 m un passage piéton sécuritaire et adapté aux personnes handicapées. Les possibles nuisances causées aux logements par les
allée d’accés au terrain qui ne peut Om (7,5% de la | L’emplacement de cet acces a été pensé et ajusté afin de s’arrimer avec phares des véhicules sont évitées par la végétation, la
empiéter sur la fagade principale (0%) facade I’entrée charretiére existante proposée par la Ville. Ce geste permettra aussi cléture opaque entourant le dép6t de matiéres
(article 205) principale) | de réduire le nombre d’entrées charretiéres sur le site et ainsi accroitre la résiduelles et la cage d’escalier desservant le

sécurité des piétons. stationnement au sous-sol.

3 | Dérogation mineure concernant Cette dérogation mineure permet aux usagers de se rendre et d’avoir accés en | L’empiétement de I’acces se fait surtout vis-a-vis
I’empiétement de 1’espace de toute sécurité aux espaces commerciaux a partir du stationnement hors rue d’une partie du mur ouest de la tour 1, située en retrait,
stationnement extérieur sur la jusqu’aux portes d’accés des commerces. Cette aire de stationnement et de tandis que I’empiétement devant la tour 2 se fait
fagade principale de I’habitation manceuvre permettra également la collecte des déchets hors rue et de maniére | surtout par le quai de livraison a I’usage des espaces
multifamiliale — Tour 1 (article a éviter les manceuvres sur rue, ainsi réduire I’impact sur la circulation locale. | commerciaux qui ont tous leur accés principal donnant
228): 198 m Cette aire de stgt_ionnemen'g est indispensable a la vi_abilité Qes commerces, de | sur le boulevard Saint-Joseph.

om 24 % de la plus elle va faciliter les opérations comme : pose minute, livraison directe,
collecte, le tous hors rue. Sans cette aire de stationnement et de manceuvre,
(0%) prrﬁg?p;jaele) les commerces risquent de ne pas retrouver de locataires (par exemple
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Dérogation aux régles de calcul des
hauteurs du seuil de porte (article
116.1) seuil de porte plus haut que
le voisin (R.502-2005, art 116.1) :

« Le niveau du seuil de porte
de [’entrée principale d’un
batiment principal projeté sur
un terrain intérieur ou un
terrain d’angle, adjacent d'un
seul cOté a un béatiment
principal déja construit, ne
peut étre supérieur a 40
centimetres de la hauteur du
niveau du seuil de la porte de
|'entrée principale de ce
dernier. »

Maximum
68,49 m
(soit 0,4 m
plus haut
que la
hauteur du
seuil de
porte du
batiment
adjacent).

68,65 m
(soit 0,56 m
plus haut que
la hauteur du
seuil de porte
du batiment

adjacent).

Cette dérogation permet 1’écoulement des eaux vers I’extérieur du batiment et
du rez-de-chaussée commercial dans le but d’éviter des infiltrations d’eau.
Ceci permet aussi d’harmoniser les entrées entre les immeubles sur rues et
éviter des escaliers d’entrée pour favoriser 1’accessibilité universelle, nos
entrées proposées sont de plain-pied.

La régle d’insertion du seuil de porte imposerait un
niveau d’accés trop bas par rapport au niveau de la
chaussée publique devant les commerces (68,51 m).

Niveau du seuil de porte de Maxi (par arpenteur) =
68,09 m

Niveau du seuil de porte proposé pour les commerces
donnant sur le boulevard Saint-Joseph (par I’architecte)
= 68,65 m
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Réglement numéro 17-2002 - Dérogations mineures

Section 1 — A remplir par le SUDD

Explication complémentaire du
SUDD

dispositions des réglements de construction, de zonage
et de lotissement ?

: s . . . . Accord/désaccord
Article 8 - Criteres d’évaluation Requérant Explications
du SUDD
a) Est-ce queladérogation demandée respecte les Oui
orientations du plan d’urbanisme et du programme
particulier d’urbanisme du centre-ville ?
b) Est-ce que lademande est conforme a toutes les autres Oui

e) Est-ce que la demande concerne un ou quelques cas isolés dans la zone sans avoir pour effet de soustraire I’application de la réglementation de fagon généralisée dans cette zone ?

Dérogations 1,2, 3 et 4

Section 2 — A remplir par le requérant et le SUDD
Justification de la demande remplie par le requérant

N/A

A remplir par le SUDD

Les dérogations demandées
concernent seulement cette adresse
dans cette zone.

Explications complémentaires

C) Est-ce que l'application du reglement cause un préjudice sérieux au requérant ? SUDD du SUDD
Oui Oui, car si le 6 m doit étre respecté, En accord Le respect de cet article lié aux autres
'espace sera trop restreint pour articles applicables aux espaces de
respecter les normes de cases de stationnement imposerait au batiment
stationnement requises, et de plus, une marge latérale minimale de 19 m
Dérogation 1 - Dérogation mineure concernant la distance ceci nous permet d’avoir une allée ou I'exclusion d’'un espace de
entre le batiment et le stationnement, coté commerciale véhiculaire au centre entre la ligne de stationnement commercial extérieur au
(article 229) propriété du terrain et le batiment, niveau du rez-de-chaussée.
permettant ainsi d’obtenir les
stationnements exigées pour les
commerces et la collecte des matieres
résiduelles.
Oui Oui, car sans cette dérogation En accord

Dérogation 2 -  Dérogation mineure concernant une
habitation multifamiliale principale avec un acces et une allée
d’accés au terrain qui ne peut empiéter sur la fagade
principale (article 205)

mineure, 'accés au 1" niveau
commercial serait beaucoup plus
difficilement accessible pour les
usagers extérieurs causant ainsi
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préjudices aux commerces et
atteignant la rentabilité et I'attrait de la
location desdits locaux.

) , 2 Dérogati ) . Oui Oui, car cette dérogation mineure En accord

Dérogation ', erogation —mineure - concernan permet aux usagés extérieurs
I’empiétement de 1’espace de stationnement extérieur sur la s gt ’

. O o d'utilisés un stationnement hors rue et
fagade principale de I’habitation multifamiliale — Tour 1 .
(article 228 de pouvoir se rendre aux commerces

situés a I'extérieur du rayon de 50 m.
Oui Oui, car sans cette dérogation En accord Le respect de la hauteur maximale du

Dérogation 4 - Dérogation aux regles de calcul des hauteurs
du seuil de porte (article 116.1) seuil de porte plus haut que
le voisin (Maxi)

mineure, I'écoulement des eaux vers
I'extérieur du batiment au niveau du
RDC commercial ne pourrait se faire,
ceci évite des problémes d'infiltration
d’eau comme étudiés avec I'architecte
paysagiste.

seuil de porte rendrait le niveau de
plancher des espaces commerciales
plus bas que le niveau du trottoir public
du boulevard Saint-Joseph.

d) Est-ce qu’il est difficile de modifier le projet pour le rendre conforme a la reglementation en raison de contraintes naturelles

du propriétaire ?

ou artificielles ou en raison d’une situation qui ne résulte pas d’une action

Oui Oui, en raison de I'espace restreint En accord Le projet peut étre rendu conforme, soit
entre le batiment et la ligne de en éliminant complétement 'espace de
Dérogation 1 - Dérogation mineure concernant la distance propriété. Le 6 m en moins permet stationnement extérieur, soit en
entre le batiment et le stationnement, coté commerciale une planification véhiculaire favorisant augmentant la marge latérale sur une
(article 229) des stationnements plus adéquats largeur suffisante pour abriter 'espace
respectant les exigences de la Ville de stationnement extérieur.
pour l'accés aux commerces.
Oui Oui, car si cette dérogation mineure En accord
) . , . . concernant l'allée d’accés n’est pas
Dérogation 2 -  Dérogation mineure concernant une accordée. un stationnement hors rue
habitation multifamiliale principale avec un acces et une allée ' ~ i
o ; ) o ne pourra pas étre planifié et les
d’accés au terrain qui ne peut empiéter sur la fagade d t utili |
principale (article 205) Usagers evront utiiser les
stationnements dans les rues
avoisinantes.
) . ) . . Oui Oui, en raison des contraintes que les En accord
Dérogation 3 - Dérogation mineure  concernant espaces commerciaux et les entrées
I’empiétement de I’espace de stationnement extérieur sur la L
e oditats DY de ces locaux sont situés tout au long
fagade principale de I’habitation multifamiliale — Tour 1 du boul d St-] h & plus de 50
(article 228 u boulevard St-Joseph a plus de
m de rayon.
Oui Oui, car les niveaux et les hauteurs du En accord Le niveau du seuil de porte pourrait étre

projet doivent correspondre et

plus bas que le trottoir public.
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Dérogation 4 - Dérogation aux regles de calcul des hauteurs respecter la réglementation de la ville Cependant, ce dénivelement

du seuil de porte (article 116.1) seuil de porte plus haut que ainsi le but de I'article semble étre entrainerait des dispositifs indésirables

le voisin (Maxi) pour harmoniser les entrées entre les (des drains et grillages sur le trottoir)
immeubles sur rues, considérant ceci, pour éloigner I'eau de ruissellement du
la hauteur proposée est négligeable et batiment.

non perceptible a I'ceil, de plus la
distance entre les deux immeubles est
trop importante pour que cette
différence mineure soit perceptible.

f) Est-ce que la dérogation mineure respecte la « jouissance du droit de propriété » des propriétaires des immeubles voisins ?

Dérogation 1 - Dérogation mineure concernant la distance Oui En accord Le SUDD est d’avis que les dérogations
entre le batiment et le stationnement, coté commerciale proposées n’affectent aucunement la
(article 229) seule propriété adjacente sur la ligne
Dérogation 2 -  Dérogation mineure concernant une Oui En accord sud, puisque qu adjacent a un espace
habitation multifamiliale principale avec un accés et une allée de stationnement pour le commerce
d’accés au terrain qui ne peut empiéter sur la fagade d’alimentation.

principale (article 205)

Dérogation 3 - Dérogation mineure concernant Oui En accord
I’empiétement de 1’espace de stationnement extérieur sur la
fagade principale de I’habitation multifamiliale — Tour 1

(article 228
Oui En accord
Dérogation 4 - Dérogation aux regles de calcul des hauteurs
du seuil de porte (article 116.1) seuil de porte plus haut que
le voisin (Maxi)
g) Est-ce que les travaux, lorsqu’en cours ou déja Non En accord
complétés, ont fait 'objet de I’émission d’un permis
?
1L En accord

Est-ce que les travaux, lorsqu’en cours ou déja
complétés, ont été réalisés de bonne foi ?

RECOMMANDATION DE L’ENSEMBLE DE LA DEMANDE PAR LE SUDD : Favorable

Avis important

Les criteres d’évaluation présentés dans ce tableau sont extraits du Réglement concernant les dérogations mineures aux reglements d’urbanisme numéro 17-2002 de la Ville de Gatineau ont été résumés et vulgarisés, et sont publiés a titre informatif. lls ne remplacent pas les

dispositions contenues dans la réglementation officielle.
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Annexe 5

Reglement relatif aux usages conditionnels numéro 506-2005

Batiment comprenant 100 logements ou plus ou 200 chambres ou plus

Article 36 - Criteres d’évaluation OUI | NON | N/A
1. Respecte les objectifs du plan d’urbanisme en vigueur et ceux des politiques municipales d’habitation,
o ) - . O O
d’aménagement, d’architecture et de design?
2. L’architecture s’intégre a son milieu d’insertion? O O
3. Minimise les impacts négatifs du vent a I'entrée principale et dans les aires d’agrément au sol pour les
A 2 O O
batiments de plus de trois étages?
4. Contribue a enrichir le patrimoine architectural, naturel et paysager de la ville? O O
5. Un projet situé a 152 m ou moins d’un site du patrimoine ou monument historique contribue a le mettre en 0 0
valeur?

Explications complémentaires du SUDD

Le projet s’'intégre a son milieu d’insertion par sa volumétrie, sa taille et son architecture contemporaine.

- Le projet ne génére pas d’'impacts significatifs sur 'accélération des vents, ni dans les endroits prévus
pour les entrées du batiment, ni pour les espaces dédiés aux terrasses au niveau du sol. L'impact sur
I'accélération des vents est plus prononcé a I'angle des rues Montclair et Ducharme et sur I'espace de
stationnement commercial, sans affecter significativement la circulation piétonniére prévue a ces
endroits.

- Les impacts sur la circulation routiere ont été réduits par I'élargissement du boulevard Saint-Joseph, et
des modifications, requises par le Service d’infrastructures, prévues dans la connexion de la rue
Ducharme avec le boulevard Montclair.

- Le projet est situé a plus de 300 m du batiment cité monument historique « Ferme Columbia » situé au
376, boulevard Saint-Joseph.
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